На основу члана 99. став 5. и члана 146. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ број 72/2009, 81/2009 –испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23), члана 12. Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању и размени грађевинског земљишта у јавној својини општине Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“, бр. 6/16, 43/16 и 28/17), члана 15, 40. и 152. Статута општине Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“, бр. 7/24), Скупштина општине Владичин Хан на седници одржанoj дана 23. децембра 2024. године, доноси

ПРОГРАМ ОТУЂЕЊА И ДАВАЊА У ЗАКУП  ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ ОПШТИНЕ ВЛАДИЧИН ХАН ЗА 2025. ГОДИНУ 


Програм отуђења и давања у закуп грађевинског земљишта у јавној својини општине Владичин Хан за 2025. годину (у даљем тексту: Програм) обухвата Програм давања у закуп и отуђења грађевинског земљишта у јавној својини.

Програм се заснива на решењима и условима садржаним у законима, одлукама и другим прописима којима се уређују односи у области земљишне политике и грађења.

Грађевинско земљиште се отуђује и даје у закуп.


Грађевинско земљиште у јавној својини може се дати у закуп ради изградње објекта за који се издаје привремена грађевинска дозвола у складу са чланом 147. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), у случају реализације пројеката од значаја за Републику Србију, као и у случајевима предвиђеним у члану 100. стaв 2. и 3. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23).

Када се грађевинско земљиште даје у закуп ради изградње објеката за које је законом предвиђено издавање привремене грађевинске дозволе, уговор о закупу се закључује на одређено време, најдуже до три године.

Услови, поступак и начин отуђења и давања грађевинског земљишта у закуп одређени су Одлуком о отуђењу, давању у закуп, прибављању и размени грађевинског земљишта у јавној својини општине Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“, бр. 6/16, 43/16 и 28/17).

Врсту и обим програмских задатака опредељују: одлука о буџету општине, планирани прилив средстава по основу накнаде за уређивање грађевинског земљишта, закупнине, стање изградње започетих инвестиција, стање израде започете планиране техничке документације и друго.


Финансирање уређивања грађевинског земљишта обезбеђује се из средства остварених од:
1) доприноса за уређивање грађевинског земљишта;  

2) закупнине грађевинског земљишта; 

3) отуђења или размене грађевинског земљишта; 

4) претварања права закупа у право својине, у складу са законом; 

5) других извора у складу са законом. 

Отуђење или давање у закуп грађевинског земљишта у јавној својини ради изградње спроводи се јавним надметањем или прикупљањем понуда јавним огласом, по тржишним условима, у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС, бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању и размени грађевинског земљишта у јавној својини општине Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“, бр. 6/16, 43/16 и 28/17).

Постојеће и планиране површине јавне намене не могу се отуђити из јавне својине.


Грађевинско земљиште у јавној својини не може се отуђити или дати у закуп, ако није донет плански документ на основу кога се издају локацијски услови, односно грађевинска дозвола.


Грађевинско земљиште у јавној својини отуђује се или даје у закуп лицу које понуди највећу цену или највиши износ закупнине за то земљиште, која се накнадно не може умањивати.


Изузетно, јединица локалне самоуправе може отуђити грађевинско земљиште по цени која је мања од тржишне цене или отуђити грађевинско земљиште без накнаде, уз претходно прибављену сагласност Владе, а на начин и под условима прописан законом и подзаконским актима.


Грађевинско земљиште у јавној својини се отуђује из јавне својине, полазећи од тржишне вредности непокретности, коју је проценио порески, односно други надлежни орган, у поступку јавног надметања, односно прикупљањем писмених понуда, ако законом није друкчије одређено.


Грађевинско земљиште у јавној својини може се отуђити или дати у закуп непосредном погодбом у случајeвима прописаним Законом.
ПРОГРАМ ОТУЂЕЊА И ДАВАЊА У ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ ОПШТИНЕ ВЛАДИЧИН ХАН 
ЛОКАЦИЈА БР. 1

· Катастарска парцела број 860/7 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 9: Дуге њиве - Осларци.
Типична целина: ТЦ 2 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови у ужем градском центру дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс изграђености до 2,0;
· спратност објеката до П+2+Пк/Пс (13,0m до коте венца, 16,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· повучени спрат (Пс): последња етажа повучена од фасадне равни минимум 1,5m.  
· парцела је комунално опремљена
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Катастарска парцела број 860/7 КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР. 2
· Катастарске парцеле број 1303/25  КО Владичин Хан, налазе се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 9: Дуге њиве-Осларци.

Типична целина: ТЦ 3 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови ван градског центра дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс изграђености до 0,8;
· спратност објеката до П+1+Пк/Пс (9,0m до коте венца, 12,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· повучени спрат (Пс): последња етажа повучена од фасадне равни минимум 1,5m.  
· парцела је делимично комунално опремљена.
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Катастарска парцела број 1303/25  КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР.3
· Катастарска парцела број 895/1  КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 9: Дуге њиве-Осларци.

Типична целина: ТЦ 3 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови ван градског центра дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс  изграђености: максимум 0,8,

· најмања површина парцеле: 300 m² 

· спратност објеката до П+1+Пк (9,0m до коте венца, 12,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· проценат озелењених површина на парцели: минимум 35%,

· парцела је делимично комунално опремљена.
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Катастарска парцела број 895/1 КО Владичин Хан

ЛОКАЦИЈА БР. 4
· Катастарскa парцелa број 4434 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23) и.
Зона 2: Центар. 
Типична целина: ТЦ7 - трговина, угоститељство, услуге, пословање.
· индекс изграђености: максимум 1,0; ( 0,6 за парцеле преко 1000m²),

· максимум 2,0 (за појединачне парцеле у ужем центру),

· висина објеката: максимум П+1  (у складу са зоном у којој се налази) 

· паркирања: на парцели, паркинг према улици,

· број паркинг места:

- трговина - 1ПМ / 50,0m² продајног простора,

- администрација и пословање - 1ПМ / 60,0m² нето етажне  површине,

- угоститељски објекти – 1ПМ на два постављена стола,

· проценат озелењених површина на парцели (без паркинга): минимум 15%.

· парцела је делимично комунално опремљена.
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Катастарска парцела број 4434 КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР. 5
· Катастарска парцела број 55/6 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 3: Големи рид
Типична целина: ТЦ 2 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови у ужем градском центру дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· спратност објеката до П+2+Пк/Пс (13,0m до коте венца, 16,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· повучени спрат (Пс): последња етажа повучена од фасадне равни минимум 1,5m.  
· парцела је комунално опремљена


Катастарска парцела број 55/6  КО Владичин Хан

ЛОКАЦИЈА БР. 6
· Катастарска парцела број 4423 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 9: Дуге њиве - Осларци.
Типична целина: ТЦ 2 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови у ужем градском центру дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс изграђености до 2,0;
· спратност објеката до П+2+Пк/Пс (13,0m до коте венца, 16,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· повучени спрат (Пс): последња етажа повучена од фасадне равни минимум 1,5m.  
· парцела је комунално опремљена
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Катастарска парцела број 4423 КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР. 7
· Катастарска парцела број 1197/5 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21,35/21 и 15/23).
Зона 3: Големи рид.
Типична целина: ТЦ 3 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови ван градског центра дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс  изграђености: максимум 0,8,

· најмања површина парцеле: 300 m² 

· спратност објеката до П+1+Пк (9,0m до коте венца, 12,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· проценат озелењених површина на парцели: минимум 35%,

· парцела је делимично комунално опремљена.
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Катастарска парцела број 1197/5 КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР. 8
· Катастарска парцела број 1202/3 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21, 35/21 и 15/23).
Зона 3: Големи рид.
Типична целина: ТЦ 3 - Породично становање са слободностојећим објектима на парцели, стамбени блокови ван градског центра дефинисани правилном матрицом саобраћајница.
· индекс  изграђености: максимум 0,8,

· најмања површина парцеле: 300 m² 

· спратност објеката до П+1+Пк (9,0m до коте венца, 12,5m до коте слемена),
· поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m;

· проценат озелењених површина на парцели: минимум 35%,

· парцела је делимично комунално опремљена.
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Катастарска парцела број 1202/3 КО Владичин Хан
ЛОКАЦИЈА БР. 9
· Катастарска парцела број 1229/1 КО Лепеница, налази се у просторном обухвату Плана детаљне регулације индустријска зона, Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“, бр. 25/10, 28/17 и 31/20). 
Локација се налази у ЗОНИ 2 (производни погони) – БЛОК 1:
· мин. површина грађевинске парцеле 2000 m2,
· степен заузетости на парцели је максимално 60%;
· индекс изграђености на парцели је максимално 1,0;
· максимална дозвољена спратност објекта П+2;
· максимална кота венца објекта износи 12 m (изузев у случајевима када технолошки процес захтева веће висине);
· максимална кота слемена објекта износи 15 m(изузев у случајевима када технолошки процес захтева веће висине);
· парцела је делимично комунално опремљена

Дозвољена намена у овој зони су производни погони који подразумевају мање и средње производне јединице које могу функционисати самостално или да се групишу у блокове и то већа складишта и тржни центри (бруто површине веће од 5000 m2), прехрамбена индустрија, текстилна индустрија, металопрерађивачка индустрија и појединачни погони хемијске индустрије.
Намене које се могу јавити у оквиру привредних локација поред наведених делатности су и погони и базе грађевинских предузећа, складишта робе, грађевинског материјала, складишта течних и чврстих горива, робни терминали и робно-транспортни центри, велики комплекси трговине, посебне врсте тржних и услужних центара и сл., са наглашеним обимним саобраћајем, великом посетом, знатнијим оптерећењем и сл., технолошки паркови, научно-истраживачки комплекси, слободне зоне, простор за рекреацију запослених у оквиру појединачних производних погона (изградња мини-спортских терена кроз вишенаменско уређење зелених површина, изградња отворених-затворених базена и сл.), у оквиру пословних просторија предвидети простор за дневни боравак деце запослених (могућност послодаваца да у оквиру пословања или као самосталан објекат изграде вртић за потребе запослених, односно целодневни боравак деце запослених лица, уз обавезно поштовање законских прописа који регулишу наведену област) и др.
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 Катастарска парцела број 1229/1 КО Лепеница
ЛОКАЦИЈА БР. 10
Катастарска парцела број 3398/2 КО Владичин Хан, налази се у просторном обухвату Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник града Врања“ бр. 11/21, 35/21 и 15/23) - Зона 4 – Кула.
Типична целина: ТЦ 7 - комерцијални садржаји, трговина, угоститељство, услуге, пословање.

· Индекс изграђености: максимум 1,0
· Висина објеката: максимум П+1 
· Најмања површина грађевинске парцеле за изградњу објекта: је 300,0m², а најмања  ширина грађевинске парцеле је 10,0m
· Грађевинска линија на 5,оо м од регулационе линије,

· Број паркинг места:
- трговина - 1ПМ / 50,0m2 продајног простора,

- администрација и пословање - 1ПМ / 60,0m2 нето етажне  површине,

- угоститељски објекти – 1ПМ на два постављена стола,

· Проценат озелењених површина на парцели (без паркинга): минимум 15%

· Могуће организовати становање на парцели максимум 20%
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2.7, KOMMATUEATHOC T NAHVPAHIX HAMEHA. TI0poAHIHO CranoRarbe ca | senenin0, 0AroBapajyhin oGjexTh caobpahajHe n KomyHanie
aenarioctuma WHPACTDYKTYDE, TPTOBHKA, AHATCKE PARHOHMLE, YTOCTHTENLCTE0
Viarpaiva U pekoHCTDYKUMa oGjexaTa Mopa GHTH yCKNaTesa ca 3aKOHOM O MnaHUpaFsY it o VenyXt1e ACTATHOCTH, HONpOWABOAHO NOCROBAIRE, 3eMEHANO,
arpaztbU U MOA3AKOHCKIX akara, y3 obasesy MoluToBatba npasina napyenaviie, perynauyje, POAIHO CTaHOBA e ‘oarosapaiyh oBjextn caobpahajte 1 KOMYHaNHE UHGPACTPYKTYDE,
napameTapa i NaBiNa USrpaatse AHUHICAHIX y meaverion Mnaky. Ha noapy4jy wacerba oy e ROTTROST AT TPOSTOPH SERGRATo H pepeaTRe
U TPaNeBHHCKOM SeMMLULLITY BaH Hacerba, NOPE/l CTaMGEHUX, MOry Ce FpanuTH i CBi Apyrit BUEnOpoIHO CTakosake | noamuni. oarosapalim oGt caotpahae 1 xomyiae
KOMNATUGUNHY OGJEKTU, HaMeHe 1 Canpxaji Koji CBOjoM AENaTHOLLNY He MOy UMATH LUTETHOT e | bpacoyeype
YTHljaja Ha KNBOTHY CpeavHy. Y OKBUDY CBaKe rpafjeBiHCKe Napliene, ay OKBUpY A03BObEHor
npoyeHTa uarpaieHoCTH NapUene, AoNyWITeHa e H3rpanrea ApYViX 0bjexata, kao i npaTehux i N Venyie AENaTHOCTH, CKIGANUITa, SGHATCK NDONIBOAHLA, TRTOBHHA Ha
nOMONHUX 0GjexaTa Koju Cy Y (hyHKLVju KopHRerba FaBHOF 0GjexTa, ija HameHa He Yrpoxasa lpouazoaI Koumnexcit Seno 1 wano, Senenno. oArosapalyi object caobpahajie 1
Task objexat 1 Gyoenre napuene KomyHanke wHcbpacToVkTVDE
43 44
=
YTUHYC 100, Beorpaan INAH YPEAH 100, Huu YTUHYC 100, Beorpaan INAH YPEAH 100, Huu
PENVEAKA CPEMIA IURAHTEHEPATHE PECYIALMIE PENVEAKA CPEMIA IURAHTEHEPATHE PECYIALMIE
OMUITHHA BTATHHH XaH ) HACEIBA BIATHIMH XAH OMUITHHA BTATHHH XaH ) HACEIBA BIATHIMH XAH
K Cranosare, senenino, oarosapajyhi objexti caobpahaje MPUOpUTETHE aKTUBHOCTH e MOTPEGHO YCMEDUTU Ha PEBMTANMSALMly W PEKOHCTPYKUM)Y
OMEPLHATHI CBAPXAM | youywanke uncbpacTpyiType nocTojehe Mpexe caobpahajHiiLia, N0 MUTary OGHOBE WM U3TPAIH-E CaBPEMEHOT KOMoBO3a,
'0GHOBY CUrHanu3alje 1 CTMsHO. TPHOpHTETe Y PEKOHCTPYKLVH je
Kowmepupjankn canpxaji kao | senenuno, oarosapajyhi o6jexti caobpahajie it Kouyane peliasatbe onBoAtasatba,
aonvka copry WHBDACTDVKTVDE. VrOCTUTERCTEO. MOTPEGHO ACHIHUCATH U AHANH3NPATH KPO3 U3paly Mnana PEKOHCTPYKUME MYTHE Mpexe, ¥
Kome hie Ce AechiHICATI AYrOPOUHI Pa3B0] U AVHaMIIKA OApXaBaksa, y3 uspaly Gase nojataka
nyTHe Mpexe 3a TePUTOPItY BraguuiHor Xaka.
2.8. CAOEPARAJHE MOBPLIVHE U CAOEPARAHULIE MocTojeha mpexa caobpahajunia he GuTi Aonyea HOBMM Tpacawa, Koje he mpatumi
" NNaHAPaHN Pa3soj Hacerba Ca CTAHOBLITA (DOPMUPAFsA HOBMX CTAMGEHUX U MPUBDERHIX
2.81. Rpymeku caobpahaj ‘30Ha. Ha rpachuuKom npunory cy npukasake Tpace nocTojeuix u Gyayhix caobpahajuiia, Wi
Pasgoj nyTHe 1 yNiiHe MPEXe y BENIKO] Meph je 610 YCTIOBIbEH MPUPODHOM KOHGMTypaLiujom Gy NOMPeUHI NPOIII AEDUHICEHI Ha 0CHOBY (DYHKLMOHANHUX PAHTOBA YILLA 1 MPOCTOPHIX
Tepera. open Tora, CTUXMCKA i HENNaHipaHa rpadtba y NOjeMHIM AENOBUME Hacersa orpaHityersa. Takofe Ce NNaHiIPa NPOLLMPErsE KOPHIOPa NojeAUHIX AEOHNLIA NPUMapHE nyTHE
yapoxoBana je usrpantsy caoGpahajHiiya HenoBoMLHIX npoduna. M oBitx pasnora rnasHit Mpexe, y Uy 0GesGeNuBarba NyHor NonpesHor Npoduna Ha MecTHMa Fe To He 3axTesa
sanavak Mnawa je PEKOHCTPYKUMa W Cawauyja NoCTOjeNer cTama U TpacWparme HOBIX pylerse objexata
a00paNalHii4a 3 MAKCHMATIHO NOUTOBaILE MOCTOENe NapLenaLyfe 1t perynauie. Paseoj yniuHe Mpexe Ce 3aCHWBa WA MPUHUNAMA SABPUIETKA 3aNOYETUX npasaua,
MocTojeft npochini npumapHe Mpexe cy sanosonasajyfi, AOK Ce KOA 0CTane caoGpaajie UHTerpuCata yridHe MpexXe, OHOCHO CMakersa Gpoja ,cnemix’ ynuua, obesGeluearsa
Mpexe npumehyy HEAOCTaLM, KO YCTIOB baBaly HIBKN CTENEH Yenyre. ‘oroBapajyhiix NONpeuHitX NPociNa it (hOPMUPaFsa HOBE MPEXKE Y MNaHUPaHIM CTAMBEHIM It
MpeAnoxere aKTHBHOCTH WMaly 33 Wi KOMMMETWpaRwe U ompemate caobpahaie npUBpERHUM SoHaMa. Ha Taj HauiH Ce KOMMNETUpa YNdHa Mpexa u CTBapajy YCrosi sa
UHGPACTPYKTYPe, Y LIy EKOHOMMUUHYET it echiKaCHUer KpETarsa CTaHOBHIK 1 NPOTOKa POGE. ‘anexsaTa passoj pasHoBpOHIX BYHKUa y MpocTopy. -
" N IA pena 6poj A1 (ayTo-nyT E-75) nponasu ueTidrum o6ogom Mnana u uHTerpucar je ca B
¥ cknany ycsojeron YpenSom o Kateropisauyii ApKasHIX nyTesa ("CyxGenn rmackuk PC A
| 500 s 105015 nos 2015, yofmp;‘r:,a Hm‘:nmﬂz‘ge (CrynGer caoGpanajHoM MPEOM Hacerba NPEKo JeHOT AEHIBENNCAHOT NPUKILYYKE, ITO CaB yasHo- o
. g Al usnasHn caobpahaj y BiaguuHom XaHy KoHLEHTpULLE i yoMepaBa Ha oBy Besy. Besa rpancre | -
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Катастарска парцела број 3398/2 КО Владичин Хан
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ВЛАДИЧИН ХАН
Број: 06-162/6/24-I
Дана: 23. децембра 2024.
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